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REPUBLICA DE COLOMBIA VIGENCIA 2019
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE CHOACHI

IGUEZ CARLINA-DE-LO Identificado(a) Con Cédula de

~ODRIGUEZ RODR | '
cipdadanfa NUmero 000041709239 Aparece Inscrito en el catastro vigente de este
municipio Como Propietario del Predio:

Numero Catastral 00-00-0013-0277-000
. 25-18-1000-0000-000-13-02-7700-0000-000

Codigo lgac

Propietario . RODRIGUEZ RODRIGUEZ CARLINA-DE-LO
Sector - RURAL

Dirgccivin - EL ENCANTO

Avalio : $38,780,000.

Area - 0 Hectareas y 7530 m2

Area construida :0m2

Expedido en CHOACHI a los 8 Dias del mes de Agosto del 2019
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"UNIDOS PROGRESAMOS MAS"

Aalla 2 Na 241 Talafay 091 8486806 Paque Principal
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AVALUU RAN OITOME
ENTECEDENTES
CARLINA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ RODRIGUEZ OBJETO AVALUO |Remate
41709239 RADICADO PRG_2019_ 2540182
g ; FECHA Octubre 7 de 2019.
1T I A
N Vereda E| Resguardo OCUPANTE Propretario —
*C"’f""‘" & 1 CONDICION Lota en buen estado
e CUNDINAMARCA EDAD (ANOS) A
REMODELADO No
¥ MAURICIO GARCES TIPO DE INVUEBLE Finca agricola
w'“‘:nwoﬂ 79595942 USO ACTUAL Agricoa
;‘mw‘*‘ AL THSHMZ
735441.5W ] [tamiTuD [0473135.4N )
$ 195.780.000
- oy e $ .-
R $ 195.780.000
B )
4 Entre 9y 15 meses
Observaciones:
Sl dysey .
Docums ent\INALU
B
h it
rea Lote ““7530mz _ |Frents T NA
Forma Irreguiar Fondo  NA
:m":'“ ) Topograha Piana Rel FleJFdo.
Ao 455 U 257 1, pon ui vuai ve
adopta el Pian Bésico de
Decreto / Acuerdo Ordenamiento Teritorial del
municipio de Puerto Saigar (PBOT)
Altura permitida No se observd
[[ndice de ocupacién No sa observd
[ Area | i Densiaad Permitiaa || No 88 observd
!h..m ice de construccion No sa observd
X medida en la inspeccion 7.530,00 m* ]
: - rea registrada en titulos 7.530,00 m*
| |Area susceptibie de legallzacién Sin iInformacion
rea Catastral 7.530,00 m*
Tea licencia ae Construccion — Sin informacién
7.530,00 m*
Ly .
NO T | [El lote cuenta con cultivos T NO I
R W BB, CEACIS it

: RADICADO.
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JUMA FHANCA
‘ \ FJOMA S TRIAL
O1TRA

ALTURA PUERTA
AIREAVEHOWLE

PATHYMAMWMTIAR

JOMA CARGA

N N

NO
NO
NO
NO
l \ |OFICINA .
CENTRO COMERGALl

£OIFICIO OFICINAS
CENTRO ESPECIALIZA

OTRA L
SOTANO |
— e — ——

o pomeatmrn | WA | [bom parentercn [ WA |

e
, 0 ) i CALIDAD ESTADO

\ ) Wh WA WA

ﬂ:“':":(:' Wik "" WA WA
o M2 7.630,00 | $ ' 260003 195.780.0C0 |
- |
| - l
| R |
. . 1
L s -|
. . $ -|
S $ -1
- o s B ]
1 3 ;
- s .
e . s .
<385 7.630,00 726.000,00 | 3 198.780.000
T Twulie 195 T80.000.00

| Avatdor
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AVALUO COMERCIAL PRG 2019 2540182
Lrreno "Bl Encanto”
 "\|‘1!.| tl Resquardo
nicipio de Choach!

wwlm.nn.m,..l.

BANCOLOMBIA
Octubre 7, 2019
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‘ Mira
icios administrativos ¥ Seguridad
An Gestid del Activo e Inmobiliaria

'*«c.: 46 27-95 piso 5B puesto 25

» . j ia
Maﬂ!“m - Antioqu

ne acverdo CON la solicitud de BANCOLOMBIA S.A. (en adelante *BANCOLOMBIA” o &l
cmamte™), € equipo de Finandal Advisory de Deloitte Asesores y Consultores Ltda. (en
~valorador”), ha realizado una estimacion de valor comercial de un
elante el *Inmueble”) localizada en el area rural del municiplo ce
propiedad de CARLINA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ

adelante *Deloitte” o el
it de terTend (en ad
Ohoachi, Cundinamarca.,

RODRIGUEZ.

£cte rebejo fue realizado tomando como base la informacién facilitada por el Cliente y no
ecti centro del 2lcance de este proyecto la realizacién de una auditorfa sobre la misma. De
s forms, Deloitte no 2sume ninguna responsabllidad futura por la precisién de la
informacion utilizada.

Nuestro informe describe el objetivo, UsO Y alcance del andlisis; 1as metodologias utilizadas
y los resultados del trabajo realtzado.

tida con fecha de estimacién (en adelante “Fecha de

Esimacion”) de 7 de octubre de 2019 y no asumiremos responsabilidad de actualizar su
contenido, o el de esta carta, por hechos o circunstancias que pudieran ocurrir con
pasterioridad a dicha fecha. Este informe ha sido preparado para uso exdusivo del cliente, ¥
no debe ser utilizado para ningdn otro propésito ni debe facllitarse a terceras partes sin

nuestro previo consentimiento por escrito.

L2 presente estimadidn de valor es emi

Para nosotros ha sido un gusto trabajar con ustedes en esta oportunidad y esperamos poder

starles nuestros servicios en un futuro préximo.

%m'

o q;x.(_;_f

Deloitte

rwm‘%?(’fes y Consultores Ltda.
Socly FA Bonaga

Delotze
Asesores y Consultores Ltda.
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NCOLOMBIA

alios BA

NGELES RODRIGUEZ RODRIGUEZ

et o CARLINA DE LOS A
gert®: 41709239

ce.oe™ Finca El Encanto, Vereda El Resguardo.
chbn: El Resguardo.
vered® Choachl.
Munldpio‘- Cundinamarca.
wrtamem: Carreteable veredal,

A:::\Ol:ammdor: Mauricio Garcés
. 79595942

AVAL - 79595942

Otra negociacion.
PRG_2019_ 2540182

Octubre 7 de 2019.

propletario.

Buen estado
gdad (Afi0s): En esta yaloracién no aplica
Remodelado: No
Tipo de Inmueble: Finca agricofa ¥ ganadera.
Uso Actual: Agricola.

' o o4 31’ 354" N

Latitud:
Lonathsd 73 54' 415" W e
Valor Comerclal: ¢ 195.780-000
Valor Asegurable: 0
Valor de Terreno: $ 195.780.000
Valor de las Construcclones: G
Tiempo de Comercializacin: ____f_’_};"._mf-se—i'—"
b én de In Garantia
Mnueble Favarable: (Si WWL
1amuchle,odf (Si/No)
g;t”"mg rla Comerciaizaci6n: (A, B, C..-)u 0% B
O
Dbservacianes: _____!‘.“.92’-‘1-————*' e

Delltte Asesares y Consultores Ltda.
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. te
pe|o|t »
) “,WW(!MNQ!MQMN)
et ©
F“’ e wln Parral
aearitn gel FUET —
o o N =
[
: N/A.
e P8 £1 predia no presenta construcclones
et CW"\"M WA
b L7 N/A
proe O3 ‘ ,
- odida € lo Inspeccion: WA
i p—— £l predio no presenta construcclonas
w .
0%
“WLOM 7.530 m? Documento de Avaltio Catastral.
- fm C,Imml; 7.530 m? Fuente: Pég. web Igac.gov.com
‘: Irreqular
Topografia. Plana.
mg“mw“ Acuerdo 005 del 3 de junio del 2000 por ef cual 38 adopta
: S
/ * dmm«mm‘rméruu Municipio de
Choachl, (EOT)
Uso Principal Norma: Agmpomaﬂo
Aure Permitide: No se observé.
Indice 8¢ Ocupsaion: No se observd.
Densicad Permitida: No se observd.
Indice ge Construccién: No se observd
Toasga No se observd.
Infarmacién de Riespos
| o de Riesgo POT % No
| ow brotecribn Ambiental POT% No
5 E Lo cuenta con cuitivos (SYNO) No
§ Tioe oe Cuttivo: No

Isformacién de Riesgos (continuacién)

tTiene conocimiento de sido
Raonago por el qul'dpndhha:a

g

ey P
tongy it de desplazamiento forzadoents No

e ENCuentra

Presen: localizado en municiplos o barrios que No

nflictg Problemas de inseguridad, orden publico,
¥Mado o emergencia sodial?

1121
InMueble cuenta con adecuadones especializadas  No
Asesores y Consultores Ltda.
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Unidad

D,,,,‘;ripuun

y M2
| ‘
uptot? | Fecha
| Avah’ao:

Deloity
 Asesores y Consultores Ltda.

Aren (m

cops/m’

)
753000  $26.000,
2019-10-7 Total, Valor

\ _Comgrc\alz

Valor COP %
$ 195.780.000

$ 195.780.000
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CARLINA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ RODRIGUEZ
41709239

pretende dar a la vatuadén

. Determinar el valor comercial de la finca localizada en el

tﬂ.u\'amc‘é"' area rura del Municipio de Choachi, Cundinamarca, versda

¥ El Resguardo., pars una finalidad d= otra n 1 .

. M -

ww—'—— RANCOLOMBIA - Conciliacién con Clientes.

",',HIM del Valorador
B Valorador, no serd responsable por de

wal naturaleza legal que afecten el bien inmueble, 3 1a
proptedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

: £l Valorador, no revelara informacion sobre la valuacidn 3

wa nadie distinto delapersonarau.lnlojwﬂamesdidtnd
encargo valuatorio y solo lo hard con a escrita
deéstz,salvoendcasomquedinfmseasolidtado
por una autoridad competente.

fechas del encargo valuatorio .

feca ge solicitud y aporte de documentos: 30 de septiembre de 2019

‘a:'un!lavisltayvu'tﬁcadmadlnmuebh: 4deom.lbr9de2019

Facta del iInforme y aplicacidn de valor: 7 de octubre de 2019

Basas da la Valuacién
Bases de la valuacién:

Tos de valor:

Bptuentewalﬂonnmalmdomnbsemlam
ddwumm.mmmmmm
ootnpafahls.enprocsudemtofeﬂz)omhansm

quedvabrnnesunhed\o,slmumeshwddpmdo
m&sprobablequesepagariporunbmo
dupaiﬂepmmmmenmmmmwﬂﬂnado.

NTS M 01 - 2016
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jpitte

Lo e darechos da propladad o lnterasas del objato

@ W \‘-'-““"'““’wl :

wmini\irmos que certifican la
B |

argo valuatorio:

da valuacidn
finca agifcola Y Danadara,

Pacrituca publica ML del ¥
Notarta Unlea de Chquera.

Certificado de tradic 0y libart
de agosta de 2010,

Determinar al

] BN
any \""I
N

ns & ohicacidn
D famanton
TR AN

AN

e
wacdn Especifica coondenadas:

agd: 73 S4 4157 W
vapa g2 localizacin:

s L ‘“ |
2 .f"-*h—. ;-m.-.. e S v s M:‘. \

LANYAR
Lo | R
i & .\

||
1.4 3

1 ¢ A VT e

Colombla,
Cundinamarea.
Choachl

El Encanto, Vereda gl Resguanio
El resguardo.

Latitud: 04" 31" 35.4* N

. AT 4
s A TR
ST

5

de octubve de 2004 de 1a

ad 15250970 Impreso el 8

valor de marcado de 1a propledad,

e —————
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e

Finca agricola y ganadera,

CARLINA DE LOS ANGELES RODRIGUEZ RODRIGUEZ
41709239

dal® tradicién del Inmueble

mmablllbﬂa'.

ol O¢ propiedad'-

cacul2 Catastral:

CHiP:
Licencia de construccion:

Reglamento de propiedad horizontal:

Gravamen:

Deloltte Asesores y Consultores Ltda-

152-59578
Escritura pUblica 440 del 31 de mayo de 2005 de la Notaria

de Cédqueza.
25181000000130277000
N/A

No se observd.

No aplica.

de Embargo
encuentra bajo qravamen
E}ec‘:lrtf\?ci:o coie Accién Personal, segun oficio 2280 del 25 ce

julic de 2018 del Juzgado Iedeidrcuhdeaogota. p.C.

' corresponde 3 un
= ‘“”"“’3';’ n|: efrl;onnia et Infi:am:el Inmueble que

titulos, e cval suger

10

W‘__-ne‘&ﬂ'ﬁﬂf g%
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as Generales del Sector

San Choachi oficialmente San Miguel de Choachi, es un
munidpic colombianc del departamento de Cundinamarca,
ubicado en la Provinga de Oriente, 2 42 km 2l Oriente de
Bogot3.

Norte: Lz Calera y Fomeque.

Sur: Ubaque y Fomeque.

Oriente: Fomegue.

Ocdidente: Bogotd.

H municpic cventa con 12 guebradas l=s cuales van a
en o Rio Blanco, & cual atraviesa el municipic

pardce:mdema&r.

&mmmm‘w.m-sbﬁhpmﬂh .

ymﬂﬂamm

No se obsarve.

\a Bogati - Choachi, Distanc desde Bogots: 38 km
\ﬁam-m-m
B municoio ¢e Choachi se encventra comunicado por

12
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Deloittea

tado e conservacion de la red vial:

——

carretera departamental desde Bogotd hasta la cabecera

:wniclpal; dispone de 7 m de ancho y una longitud de 38
m.

Las vias principales se encuentran en buen estado. Las vias
secundarias se encuentran en regular estado y los
veredales tlenen un estado regular,

Infrsestructura Urbanistica
Amuebhmlentn urbano:

Choachf estd en su Integridad en una zona con rocas
sedimentarias de edad creticica. El casco urbano y la
cuenca del rio Blanco estin dentro de la Formacién
Fémeque, donde se han evidenciado fenémenos de
remocién en masa. Asi mismo, hay un intenso plegamiento
y fallamiento.

Presenta amoblamlento urbano en el casco urbano del
municiplo.

Andenes y Sardineles: En el area urbana.
Aumbrada Piblico: Cuenta con iluminacién en el drea urbana,
Topografia: Quebrada, inclinada.
Servicios plblicos: A LEe ¥
Aoveducto: Veredal, :
Eherga: Empresa De Energla De Cundinamarca S.A. E.S.P.
Gas natural: N/A
Recoleccién de basuras: N/A
Vary datos: No se observaron.
“—.-‘——_
Jinid de traneporte pblico i b R O
N$porte pliblico: B cuenta con serviclo e transpo
= F;:msn?‘cﬂdpal, prestado por diferentes rutas de buses,
colectlvas y camperos.
Cubrimientg; Sobre las vias principales anteriormente menclonas y sobra
' las zonales y locales. ‘
Ffemenm: Se desconocen los horarios de frecuencia de las empresas
—— de transportes. -

Delqiy,
e
Asesores y Consultores Ltda,

13
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joitte:

Reglam

entacion Urbanistica

108 de USO del Suelo

Acuerdo: Acuerdo 005 del 3 de junio del 2000, por el cual se adopta el
eto/ Esquema de Ordenamlento Territorlal del Municipio de Choachi.
(EOT)

SUELO RURAL

fegales. E! sueo Rural, en consderacidn @ los alritntos

mmm@mymmmmmmmmmmnom

mowmmmummmmamm

Hyma\fndeaﬂgmymwbsmumwmmm.

Unidad principal instituconal, servicion @ infraestructuta, dondo se deben llavar

am&w:;mnmm%w;mmummmm

Enhmm;qﬂué.m bajo y norta segin mapa do Unidades do Maneo.

Usos parmitidos:

.- wmrmMmm?mnﬁ@ymmmmd
control ¢ (a erosion,

. prodos londran ww:-u_tpmpuwﬂlmu1m.
:ﬁ;«uﬁﬂnm.&nmomm&nuihumaumm

madianias. .
. mmmmmmamm.
: wum.mmmmmmmm
Usos condiclonados:
. o jicelas con sbonoa orginicos.
L cniss y avicols sagin plan de maner
. Wﬂmmﬂumﬂ
. mWwMM

‘:'m- ascala
w e
. mwwﬂ‘mm'm‘“‘”

Degy
'te Asesores y Consultores Ltda. 15

Escaneado con CamScanner



4 ! ]
#s10ec p m wve dep p)

Capjtulo o8
Caracteristicas Espec:flcas

del Inmdeble’
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: Finca agricola
- - n"f.fsa'
s Pastizales.

Py

peacen 6570 ds |2 manzana: No aplica a este tipo de predios.
“_,—-'-é’——‘—__

ol

e TR 7.530ind

e 5= Fuente: Escritura publica, certificacion catastral.
s generaies: Contenidos en la escritura 377 del 24 de abril de 1947

B Notaria de Fomeque.

mgEa Ondulada, con pendientes bajas.

yma Irregular

?msirshv'a-aebdénﬁmte-fonm: N/A

Servicon pblicos domiciliarios
=ies:

En postes de madera con alambre de pUas.

Agro pastoril.

Se trata de un lote de ‘terrenc sin construcciones Y
cerramiento en postes de madera y alambre de puas.

17
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A, Hipotes!s '
e B- con'ii"“-""iom"s Espoeciales

ciones de salubridad:

[ﬂﬂ’m amb}ental y COﬂdi

gervidumbres, cesiones Y afectadones vigles:

Sequridad:

problemética Socioeconomica:

B Consideraciones Especiales

Del Sector:

Del Inmyable:

Woridicas:

E""""‘"ﬂlcas:

Delg
¢ Asesares y Consultores Ltda.

; y condiciones restrictivas

El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos
Gue se aprecien a simple vista, ya que cuenta con obras ge
mitigacidn de remocién en masa como la pavimentacién de
las vias, alcantarillado pluvial y de aguas residuales. A su
vez, el sector se encuentra urbanizado en su totalidad,

El sector no cuenta con un transito vehicular de alto flujo,
la contaminacién auditiva y de acumulacién de gases es
baja, sin afectar de manera hegativa en a los habitantes de

este sector,

Servidumbre via hacia otras fincas se comparte ef
mantenimiento,

El sector no presenta afectacién por alguna situacién de

degradacién social, escasez de proteccién individual y/o
colectiva de ac delictivas, gue pongan

en ﬂsg:J temporal o permanente la Integridad de los
ciudadanos.

No existe ningin problema social, ni la existencia de
acclones de grupa O problematicas soclales que afecten
negativamente Ja comercializacién y el valor del bien objeto

de valuacioén,

no al casca urbana con

Sector con influencia agricola cerca
deficlentes vias de acceso.

Terrenn agropastoril con pastizales sin ningdn use.

No presenta construcciones.
ravamen de Embargo

tra bajo g
gl predio se encuen " oficio 2280 del 25 de
rsonal, segun 0
con Acclén P:o el Circulto de Bogota. D.C.

ejecutivo
julio de 2018 del Juzga
No se observaron.

19

Escaneado con CamScanner



o

B L
T

Escaneado con CamScanner



a utilizada

Rplicacion:

te mercado de casas comparables

Se utlliza en los avallos de blenes que pueden ser
analizados con bienes comparables existentes en el
mercede abierto; so basa on fa investigecidn Ce fa oferta v
demanda de dichos blenes, operaclones de compraventa
reclentes, operaciones de renta o alquiler y que, mediante
una homologacién da los datos obtenidos, permiten al

Valorador estimar un valor de mercado.

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa
en que un Inversionista no pagard mas por una propledad
que lo que estaria dispuesto 8 pagar par una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.
También se conoce como Enfoque Comparativo de

Mercado.

Se reunld, clasific6 y analizé un conjunto de datos de
terrenos comparables expuestos en el mercado ablerto, asf
como de propiedades similares en el mismo conjunto y en
rondamintas homogénees on of soolor de inTenca,; 3€
aplicaron los correspondlentes ajustes de homogenizacién
de acuerdo con las caracteristicas de cada uno,
volviéndoles comparables con Ja propiedad sujeto.

Los principales factores que se tienen en cuenta para
realizar los ajustes que se llevan a cabo, induyen
principaimente los relacionados con:

-  Condiciones del mercado en cuanio a oferta y

demanda.
Las especificas del inmueble, tipo de construccién,

estado y uso del mismo.
Las condiciones de acceso al sector y al Inmueble

mismo.
El Area (tamafio), la forma y utifidad que tenga la

propiedad o su distribucién Interna.

21
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peloittem

oo de 12 aplicacion del an

Alisis estad(stico:

Valor minimo m2 $ 24,123
Valor maximo m2 $ 28,187
Desvlacibén % 1,772
Coef, Var 6,79%
Hedia mas 1 dev $ 27.860
Media menos 1 dev $ 24,315
pemoria de chlculo:

'to‘!n:‘a—-‘m’“"hmw ;hdﬁ;wlehmm‘“ mmnum:‘::ﬂnm

| o o B0 !

!1

. S

| = X] V == ‘lm

| X= X

‘ N

'l_. Donde: Dorda.

}Tmu- S:n s Estinder V:cuﬁ-bdwndm

[ v S . Denviacisn Estindar

| Bgro qus ey seme X - Madia Ariwmiticn -

. X:MM
Il X‘ VED'w 08 clyftn Obtewedion z m"mm
'l.]' g L PrRe— ‘Yl- - Wiy <oty htemirys:
L N:mamm
Deloit Asesq
TS ¥ Consultores Ltda, 22
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alor

AVALUO COMERCIAL PRG 2019 2540182
T.

nevann "Fl Encanta’

Certificado de Valor Comerclal

Veraeda El Resguardo
Municiplo de Choachl

peernpcIoN

TERRENO

TOTAL TERRENOS

SON: CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL (

UURKIEN T E,

Sodo FA:

hentamente,
W uma Vi{&-’
Deloltte Asesores y Consultores Ltda.

Francisco 0'Bona
Soclo FA ga

Deloiy,
¢
Asesores y Consultares Ltda.

ARFA (m?)

Cundinamarca.

VAILLOR
COMFERCTAL

($/m?)

VALOR TOTAL (COP%)

7.530,00 % 26.000 $% 195,780.000

7.530,00 195.780.000

$ 195.780,000) PESOS MONEDA

Manager FA:

,Tl:\ ’ 1] - /“
Deloitte Asesores Y Consultores Ltda.

MAURICIO GARCES
RAA - AVAL 79505942

Manager FA

24
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T

f en el
la junta técnica de avaldos, no tienen intereses financieros nl de otra indole en
S, "

e oo, TS 2 O& s Geiivados e ia GiTuatacion
loradofy sus d'mciw.fm aaharaie Zhgura T 5US DTOpACT 103, T1idS i de fus deiivalos ue g Lunua
yalor F}.;.(‘q.e::‘-__ CT T &
gl e, &V
‘,‘,ﬂ;; e s profesionales i
ron
* lento y saber, 1as declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se basa
m ]
:o::fs EL"nS n:oc:\ correctas Y verdaderas.
i ¥ S ]
" n en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente, ni tiene ninguna
pesos Honorarios No Sesbasa . ;
w Hegetz T2 .x e ww v ot Py i | § AL

e ety S INSTESE S

- . . de
Lo Avaluador y de acuerdo con los pardmetros sugeridos por la legislacidn vigente para la realizacién

e a Ley del
palos.

los documentos que sirvieron
buena fe del solicitante al suministrar la informacion y S ¢ s v
1@:?&&?& r-:-,:re; tgrhs, T TG TESPOTISEOMNEIEN /oy Sr SRTITONTS GUT TIU PuUdiETon 3eT verinicatGas por
nssta firma en su debido momento.

BVakrador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.
EVarador cuenta con experiencla en el mercado local y |a tipologla de bienes que & estén valorando.
B Vakorador ha realizado una visita al bien Inmueble objeto de valuacién.

émﬁo?n‘e_mwdé" de las personas especificas del informe, ha proporcionado asistencia profesional en 13 preparacién

D‘!nln.
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Deloitte.

ANEXO FOTOGRAFICO
A Vias de Acceso, Entorno y aspecto General del Predio.
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peloitte.
Certificaclones

dimiento:
an mi conocimiento ¥ enten
. Ccrtiﬁe: mfn:!'o:eegs de hecho contenidas en este informe son s ents P
. LL::dmé:ﬂs TRarces s mporimd?:pizim:né;l:}; oplniones Y conclusiones pro
' n mis p ;
condiciones limitantes menclonadas y SO

rés
'ﬁ""’é‘:ﬁnﬂ@s‘"m& o futuro en la propledad que es objeto de este informe, y no tengo inte
« No

respecto a las partes involucradas. P
. mﬁn::-:nndo ningun servl;::iao como valorador, con respecto a la propledad que es objeto de este info

period mediatamente anterior a la aceptacién de esta asignacion.
- “n?&'i\gd:lwm%?’ mﬁmna ;dpropledad que es objeto de este informe o a las partes involucradas
cesidn.

. :R :?rﬁdpadbn en esta tarea no dependia del desarrollo o la presentacion de resultados predete_nnina'dos.

« Ml compensacién por completar esta tarea no depende del desarrolio o reporte de un valor o direccién de
valor predetarminado que favorezca la causa del Cliente, el monto de la opinién de valor, el logro de un
resultado estipulado, o la ocurrencla de un evento subsiguiente directamente relacionado con el uso
previsto de esta evaluadén,

Mis andlisis, opiniones y condlusiones fueron desarrollados, y este informe preparado de acuerdo con las
Normes Uniformes de la Practica de la Valoraddn Profesional,

Madie smmactiond agictonria clanifirativa an ba walarcidn de. 3 i i
o e 5 waleraciin do negadios vis actives intanalibles 3 13 persnaa

Pl b L2

S. -
verdadera.qycorrecta or ias suposiciones Y

fesionales,

B Asesor no tiene '
no ninglin interés presente o futuro en la propiedad que estd siendo objeto de este

Todos los andlisls y conclusiones estin limitad
os
anelapéndlcg,mdoelu'abajoseha realizado co

por las Suposiciones y Condiciones Limitant
propiedad en cuestién, A espectn 3

Mo nuestra opinién impardal y personal con respecto a Ia

*  Nuestro compromiso y trabajo no d di
o A ependia del desarrollo de clertos resultados predeterminados y todos

Atentamente,

W/omuga S
Crrerreys

rancisco 0'Bonaga —
Deioil'téeﬂ,ma A
res & Consultore
s Ltda

1#___ -
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RAA

SO0y
Vagettey Amare de 4

sdor N - ANA
aclon Autorregulador Naclonal de Avaluadores

Epe NIT:900796614-2

tendencia de
clon mediante la Resolucién 20910 de 2016 dela Superin

Entidad Reconocida de Autorreguia Industria y Comercio

. : 79595942, se
i Cédula de ciudadania No. 7H3I957€) 0
RRERA, mﬂmlhmdal C.Dn .E‘ . b TRy POET 6 3 ve b TSP i/ ot
B.w,.-ma) MA;R"C;O fggfisu :Em?u e Aviasoies, UesUs & 23 U9 FelAeay Go €017 y 3G vt
Suetina AT ) T T
:(m“;e avaluador AVAL-79535042.

encuentra
A momenta de expedicion de este certilicado el regisiro del sefior(a) MAURICIO GARCES HERRERA se
Activo y se encuentra inscrito en Jas siquientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos
* |nmuebles Rurales
% 5 ‘ ? Magquinaria Mowil
* Maqunana Fija, S
* Equipos d:fx::'npﬁtg: ‘a’c:om:mmmores. impresoras, monitores, madems y 0tros accesonos de eslos
equipos . redes de main frames, periléricos espaciales y Otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia. electromedicina y radiocomunicacion.
= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléclricos.
equipos de ganeracion. subestaciones de tranamision de distribucion. equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso.
* Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, camiones, busas,
Iraciores. camiones y remoiques, motocicletas, molociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Adicionalmente, ha inscrita las siguientes certificaciones deo calidad de personas (Norma 1SQ 1 7024) y experiencia.
'!'ﬂ;mwxw%ﬁmq»rw#mmmmn D ealennria lowy, e
: T Wy LmgA thail LRI e = o N R > v L ] &
= 1 . - wes RN A onla eate o b NN.‘.UFhﬂm'zﬁ
* Certificacion expedida por R!‘.‘ngIYO Nacional de Aval R (
o < . ' ’ . uadores RIN.A, en la calegona Inmuebles Rurales

* Cenlificacion expedida par Registro Naci
ional de Avaluad
. :‘, ;A:xacna Movit vigente hasta el 31 de Mayo do 2022
vk ham expodida par Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en j
"genie hasta e 30 do Diciernbre de 2020, o catogona iomucbles Espociales

ores R.NA. enla categoria Maquinaria Fija, Equipos

. ES INDEPENDIENTE
PCION ENEL Rag O -A

Régimen go ;

@ contacto del Avaluagey " 2 1 1673d0201

5 or son:
0. BOGOTA BogoTA pe

DIWOC“\: KRA 144 ¢ T

ch;am: 5712370004 ¢ SANTABARBARA
0 Electrénico; Mgarces@lemandorging
com

Delg

Escaneado con CamScanner



IRAA

Beghttd abaorts B POy L]

de antecedentes del Tribunal Disclplinario de 12 ERA Corporacion
ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contzl"a el(ia)

Que revisados tos archivos
titicado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79

Autorregulador Nacional de Avaluadores -
seior{a) MAURICIO GARCES HERRERA, iden

E¥ia) sefors) MAURICIO GARCES HERRERA ze snousalrs al tis con o} p2ES 225 derechos 42 regizies,;
lacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

asi como con la cuota de autorregu
ANA,

Con el fin de que & desfinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR. ¥ puede
escanearia con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PiN riectamente an 12 phoina do DAA bt tpsent 122 RGO Fusinesies innonsictancia ool 12 infgrmacian 204
contenida y la que reporte 1a verificacion con ¢ cidigo debe ser inmediatamente yeportada & Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b36b0ab2

£l presente certificado se expide en la Republica de Colombia de confonmid

‘ ad con la informacion que reposa
Hegim.Abieno de Avaluadores RAA., alos un (01) dias del mes de Agosto del 2019 y tiene vig:uncia de aoec'i" o
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. as

i

Firma: “
Alexandra Suarez
Reprosentante Legal
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sefior(3)’ NTENCIAS DE BOGOTA D-C-

yZGADO 04 cIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE SE
J

(JUZGADO ORIGEN: 19 CIVIL DE CIRCUITO)

E. S. D.

Referencia: Radicaciéon No. 2018 - 356 Proceso EJECUTIVO SINGULAR de

BANCOLOMBIA S.A contra LUIS FELIPE RODRIGUEZ RODRIGUEZ Y CARLINA
RODRIGUEZ RODRIGUEZ.

Con el presente escrito, de acuerdo a lo ordenado en auto calendado del 19 de octubre
de 2018, y con fundamento en el Art. 444 Numeral 4 del C.G del P.,, me permito allegar
avalio catastral del bien inmueble identificado con ndmero de Matricula Inmobiliaria No.
152-59578, avalud que no consideramos idoneo para fijar ef vaior real det bien, conforme
al numeral 1 de la norma citada, éllego avalud profesional del bien inmueble objeto en
el presente asunto. Se considera que el bien descrito anteriormente tiene un valor

correspondiente de:
Finca el Encanto, F.M.I 152-59578 valor $195.780.000
Adjunto:

« Avallio catastral del bien inmueble con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 152-
59578.

« Avalud profesional del bien inmueble con Folio de Matricula Inmobillaria No. 152-
59578, realizado por |2 entidad DELOITTE

En consecuencia, solicito se ordene correr traslado al presente avalué profesional

Hacemos ver a su despacho que mediante auto calendado del 9 de julio de 2019 se
aprobo fiquidacion de crédito en fa sumna de $812.67 99,33,

Sefior Juez,

{ AUDIA VICTORIA GUTIER REZAREN/
C.C. 41.925.648

TP, 77.68
MAZR

tadedad
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futu
S’m todos.

m—— o-mw"“" R LATRE A )
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-N’-v bt bl g r”'tr g N i
/hru zq"{:h‘t _(,‘J( ;.‘-’
o
nk PR A ; 62? o 1q“;‘lﬁng
0 JALIDEZ O N’UFH[‘OLUNUIE o 3
'ﬂ';?::lt'::t:rl\'t:orr::\n‘ll 'fqrf.\«:l- '«Ls% l.[ty a6e de 2003 (Anigramnes). articiss G, paragy
Ll

¥ J.n"u e

g 761560
CERTIFICADO Mo 2003- 2‘558&1 4
FECH 1262

A DULA
1IN CODAZZ1 cartitica que; RODRIGUEZ RODRIG UEZ CARLIMA-DE LO idertificado(a) con CE

FLINSTITUTO GEOGRAFICO AGUS o )
0F CIUDADANIA No. 41703238 s2 encuentra inscrio an |a biase da datos catastral del IJAC, con 103 siguigrites predios
NG No..1
:}lé::,:‘;,m FISICA HFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:25 CUNDINAMARCA AVALUO:S 49,943,000

MUNICIPIO: 181-CHOACHI

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0013-0277-0-00-00-0000

WNUMERO PREDIAL ANTERIOR: :00-00-0013-0277-000

IDIRECCION:EL ENCANTO

MATRICULA: 152 50578

IAREA TERRENO:0 Ka T530.00m?

IAREA CONSTRUIDA:0.0 m?
INFORMACION JURIDICA

NUNMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO

1 RODRIGUEZ RODRIGUEZ CARLINA-DE-LO | CEDULA DE CiUDADANIA CCO04 1709239
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

Fi prasante renificadn se expide para AL INTERESADO.
et

YIRA PEMEZ QUIROT
KFI OPQONA O DWJUS 0N Y MERCADED D0 iNFaarawdithn

KOTA

Lé presenie intarmmaainn o Sewe COMG PAUEDA Fara extdalecer acicn sonilllyiveg 00 poseson.

Ce conlormvdeg con o ariculd 222.28
L0 W AN 4 FSOTRME O K . 1-:: Deh:'s? 11ed 48 2020, Inserkocidn @ NCorparacidn cataatral La intorman
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TA
AS DE BOGO
SENTENCI
sefor(®) 5 o4 CIVIL c1rCUITO DE E’:ﬁi’:éﬂ:'rgﬁoe S 0GOTA D.C.)
WZGADO .10 CIVILD
O ORIGEN: 1€
P.c. (Jnmacn 5

EJECUTIVO de

& Proceso
o 3SDGRXGUEZ LUIS FELIPE

sadicacién NO.
Referencid Radica

HANCOLOMBIA s.A contra RODRIGUEZ RO
RGDR]GUEZ RODRIGUEZ CARLINA.

do por el Despacho en el numeral 3 del

o lo requeri
3l expedido por el

| presente escrito, atendiend

Con e |
2020, me permito allegar avaluo catastr

auto del 24 de encro de
1GAC del inmueble objeto de la medida cautelar en el proceso ejecutivo.

icar de manera respetuosa que, el avaluo catastral

Asl mismo, me permito ind |
bien, por lo que solicito al

adjunto, no se considera idoneo para fijar el valor real del
sefior Juez que, conforme el numeral 1 del Art. 444 del C.G.P;

avallo comercial realizado por 12 compafia Deloitte Asesores y

se tenga en cuenta el
Consultores LTDA,

obrante & folios 35 a 72 del plenario, asi:

FINCA EL ENCANTO, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.
152-59578 VALOR $ 195.780.000,00.

De dicho avaluo sirvase sefior juez, correr el traslado respectivo

Agjunto: Avaluo catastral expedido por el IGAC del bien inmueble con folio de
matricula No. 152-59578.

Sefior Juez,

 tLaup1a VICTOR
IA GUTIER
'%,C' 41.925.648 de Armenia wer ARENAS

77682 4el C.5)

Lo

\
W
]
.[,._}:Efi 8/ Gmpo Ba
" i ncelompy, .

® 85 ibonos a ine bia es mpartante sy

ARewa s
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